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C) BEGRUNDUNG

1. ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG

Anlass der Planung ist das Vorhaben des Landkreises Unterallgéu durch die Erweiterung der
Berufsschule in Mindelheim die Ausbildungsmadglichkeiten im Landkreis zu verbessern sowie
mehr Schulplatze zur Verfigung zu stellen. Der bisherige Gebdudekomplex und die zur Ver-
fugung stehenden Parkplatzméglichkeiten sollen auf der neuen Flache erweitert werden. Ziel
ist dabei unter Abstimmung aller raumbedeutsamen Fachbelange nicht nur dem steigenden
Raumbedarf Rechnung zu tragen, sondern dabei auch den Erfordernissen einer integrierten
Stadtentwicklung nachzukommen. So soll unter anderem durch die raumliche Nahe und An-
bindung zum bisherigen Berufsschulkomplex die Belebung des Innenorts aufrechterhalten
werden. Um den Ausbau des Schulstandorts zu erméglichen sowie zugleich den stadtebauli-
chen Anforderungen Rechnung zu tragen, ist die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 106
.Berufsschule westlich Luxenhoferstrale” gem. § 1 Abs. 3 BauGB erforderlich.

2. BESCHREIBUNG DES PLANBEREICHS

2.1 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ergibt sich aus der Planzeichnung. Er
umfasst eine Flache von ca. 40.020 m2. Der Geltungsbereich beinhaltet vollstandig die Flur-
nummern 478, 2268, 2268/9, 2268/10, 2278, 2278/2, sowie Teilflachen der Fl.-Nr. 479. Alle
Grundstiicke befinden sich innerhalb der Gemeinde und der Gemarkung Mindelheim.

2.2 Lage und bestehende Strukturen im Umfeld
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Abbildung 1: Topographische Karte vom Plangebiet und der Umgebung, 0. M. (© 2025 Bayerische Vermessungsverwaltung)
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Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt:
- Im Norden an landwirtschaftlich genutzte Flachen,
- Im Osten an die Mindel mit angrenzender Wohnbebauung,
- Im Siden an Wohnbebauung und die Maria-Ward-Realschule,

- Im Westen an Gehdlzstrukturen mit vereinzelter Wohnbebauung.

2.3 Bestandssituation (Topografie, Vegetation, Schutzgebiete)

2.3.1 Topografie und Vegetation

Das Plangebiet wird derzeit als intensiv landwirtschaftliche Flache genutzt. Der hochste Punkt
liegt im Westen des Gebiets auf etwa 602 m 4. NHN. Das Gelande fallt in Richtung Westen
auf ca. 599 m u. NHN ab.

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich keine kartierten Biotope. Vom Westen her
wird das Gebiet durch eine leichte Gehdlzstruktur eingegriint. Diese verlauft Richtung Stiden
und setzt sich an der Sudseite mit einer gepflanzten Baumreihe fort. Entlang der Mindel im
Osten sind auch angrenzende Gehdlzstrukturen zu erkennen.

Es wird darauf hingewiesen, dass wenn nach Inkrafttreten des Bebauungsplan Nr. 106 ,Be-
rufsschule westlich Luxenhoferstra3e sich Vegetationsstrukturen entwickeln, Art. 23 Abs. 2
BayNatSchG in der Fassung vom 23.02.2021 (zuletzt durch § 10 des Gesetzes vom 25. Juli
2025 (GVBI. S. 254) geandert) entsprechend gilt.

<

-

Abbildung 2: Luftbild vom Plangebiet (rot umrandet) mit Héhenschichtlinien, o. M. (© 2025 Bayerische Vermessungsverwal-
tung)
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2.3.2 Schutzgebiete

Der Planungsumgriff befindet sich abseits Fauna-Flora-Habitate, Vogelschutzgebiete und
Landschaftsschutzgebiete. Ebenso liegen innerhalb des Geltungsbereichs oder in dessen
Umfeld keine Naturschutzgebiete, Trinkwasserschutzgebiete, Biotope oder Naturparks.

Weiter sind keine Nationalparks, Naturwalder oder Biospharenreservate im ndheren Umfeld
vorhanden.

3. PLANUNGSRECHTLICHE AUSGANGSSITUATION

3.1 Darstellung im Flachennutzungsplan

Abbildung 3: Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Mindelheim (rot umrandet), o. M.

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Mindelheim stellt den Geltungsbereich Uber-
wiegend als Flache fir die Landwirtschaft dar. Zudem auch als Teilgebiet folgender Flachen:

- mit besonderer Bedeutung fiir Okologie, Ort- und Landschaftsbild (Talraum)
- Schutzgebiete nach Naturschutzrecht

- Flachen fur MaBnhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

Im Osten ist der Bereich als Grinflache mit geplanter Stral3entrasse dargestellt.
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Der Bebauungsplan ist entsprechend nicht aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan
entwickelt. In ihrer Aufgabe, die stadtebauliche Weiterentwicklung zu steuern, kommt die
Stadt in der Abwéagung raumbedeutsamer Belange zu dem Schluss, zur Sicherung des Be-
rufsschulstandorts den Flachennutzungsplan im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 106 ,Be-
rufsschule westlich Luxenhoferststral’e“ im Parallelverfahren zu andern.

3.2 Bestehende Bebauungsplane

Fur das Plangebiet des vorliegenden Bebauungsplans liegt bislang kein rechtskraftiger, be-
reits bestehender Bebauungsplan zugrunde. Es handelt sich demnach um eine erstmalige
planungsrechtliche Festsetzung fiir diesen Bereich.

Im Osten grenzt das Plangebiet an den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 101 ,Be-
reich: Hermelestralie, TeckstralRe, Inselweg, Mindel Kurzmihle“. Im Sidwesten angrenzend
der Bebauungsplan 1/11 "Unterer Mayenbadweg".

Abgesehen von den genannten Planen bestehen keine weiteren unmittelbar angrenzenden
Bebauungsplane.

4. UBERGEORDNETE PLANUNGEN

Die Stadt Mindelheim befindet sich in der Region Donau-lller im allgemeinen landlichen
Raum. Die nachst entfernten Mittelzentren in der Umgebung sind Bad Wérishofen (ca. 10 km)
und Buchloe (ca. 18 km). Das nachste Oberzentrum ist Kaufbeuren in ca. 21 km Entfernung.
Bei der Aufstellung des Bebauungsplan Nr. 106 ,Berufsschule westlich Luxenhoferstralle”
sind die folgenden Ziele (Z) und Grundsatze (G) des Landesentwicklungsprogramms Bayern
(LEP 2023) und des Regionalplans der Region Donau-lller (RP 15) einschlagig.

4.1 Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP 2023)

Die Stadt Mindelheim liegt als Mittelzentrum im landlichen Raum der Region Donau-lller.
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Abbildung 4: Ausschnitt aus dem LEP 2023
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4.1.1 Grundlagen und Herausforderungen der raumlichen Entwicklung und Ordnung Bay-

erns

In allen Teilrdumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen mit méglichst
hoher Qualitat zu schaffen oder zu erhalten. Die Stéarken und Potenziale der TeilrAume
sind weiter zu entwickeln. [...]. (1.1.1 (2))

Hierfur sollen insbesondere die Grundlagen fir eine bedarfsgerechte Bereitstellung und
Sicherung von Arbeitsplatzen, [...] sowie Einrichtungen der Daseinsvorsorge [...] ge-
schaffen oder erhalten werden. (1.1.1 (G))

Hierzu sollen bei raumbedeutsamen Planungen und MalRnhahmen die Mdglichkeiten zur
[...] Sicherung der Versorgung mit Einrichtungen der Daseinsvorsorge, zur Bewahrung
und zum Ausbau eines attraktiven Wohn-, Arbeits- und Lebensumfeldes insbesondere
fur Kinder, Jugendliche, Auszubildende, Studenten sowie fur Familien und altere Men-
schen genutzt werden. (1.2.2 (G))

Die Tragfahigkeit und Funktionsfahigkeit der Einrichtungen der Daseinsvorsorge sollen
durch deren kontinuierliche Anpassung an die sich verandernde Bevdlkerungszahl und
Altersstruktur sichergestellt werden. (1.2.4 (G))

Die raumliche Wettbewerbsfahigkeit Bayerns soll durch Schaffung bestmdéglicher
Standortqualitaten in wirtschaftlicher, 6kologischer Sicht in allen TeilrAumen gestéarkt
werden. (1.4.1 (G))

4.1.2 Raumstruktur

Zentrale Orte sollen Uberértliche Versorgungsfunktionen fir sich und andere Gemein-
den wahrnehmen. In ihnen sollen Uberdrtliche Einrichtungen der Daseinsvorsorge ge-
bundelt werden. Sie sollen zur polyzentrischen Entwicklung Bayerns beitragen. (2.1.1

(G))

Die zentraldrtlichen Einrichtungen sind in der Regel in den Siedlungs- und Versorgungs-
kernen der Zentralen Orte zu realisieren. Ausnahmen sind nur zulassig, wenn im Sied-
lungs- und Versorgungskern geeignete Flachen oder notwendige Verkehrsinfrastruktu-
ren nicht zur Verfiigung stehen oder wenn es zu Attraktivitdtseinbuf3en im Siedlungs-
und Versorgungskern kommen wiurde. (2.1.5 (2))

4.1.3 Siedlungsstruktur

Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen und bedarfsorientierten
Siedlungsentwicklung unter besonderer Berlcksichtigung des demographischen Wan-
dels und seiner Folgen, den Mobilitdtsanforderungen, der Schonung der natirlichen
Ressourcen und der Starkung der zusammenhéangenden Landschaftsraume ausgerich-
tet werden. (3.1.1 (G))

In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung vor-
rangig zu nutzen. Ausnahmen sind zulassig, wenn Potenziale der Innenentwicklung be-
grundet nicht zur Verfligung stehen. (3.2 (2))

Neue Siedlungsflachen sind maéglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten
auszuweisen. [...] (3.3 (2))

OPLA - Buro fur Ortsplanung & Stadtentwicklung, Augsburg | Fassung vom 23.03.2026 Seite 7 von 31



STADT MINDELHEIM VORENTWURF
Bebauungsplan Nr. 106 ,Berufsschule westlich Luxenhoferstrale* C) Begriindung

4.1.4 Bildung

- [...] Berufliche Schulen, Einrichtungen der Erwachsenenausbildung [...] sind in allen
TeilraAumen flachendeckend und bedarfsgerecht vorzuhalten. (8.3.1 (2))

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind keine Widerspriiche zum LEP Bayern 2023 zu er-
kennen.

4.2 Regionalplan der Region Donau-lller (RP 15)

Raumstrukturell liegt die Stadt Mindelheim als Mittelzentrum im l&andlichen Raum.
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Abbildung 5: Ausschnitt aus dem Regionalplan (RP 15), Karte 1, Raumstruktur

A IV Zentrale Orte

- Zentrale Orte sollen Versorgungsfunktionen fiir sich und andere Gemeinden wahrneh-
men und beriicksichtigen dies im Rahmen der kommunalen Bauleitplanung. Die Zent-
ralen Orte bindeln Gberoértliche Einrichtungen der Daseinsgrundvorsorge. (A IV G 2)

- Die Zentralen Orte in der Region Donau-lller sollen so ausgebaut werden, dass sie die
ihrer Einstufung entsprechenden Versorgungsaufgaben voll wahrnehmen kénnen. (A IV
4G1)

- Zur klaren Trennung zwischen bebauten und unbebauten Flachen sind die fur das Land-
schaftsbild bedeutsamen Ortsrander und neuen Baugebiete durch Gehdlzpflanzungen
in die Landschaft einzubinden. (B Ill 1 Z 8)

Der Regionalplan trifft keine Aussagen zur Natur und Landschaft. Nach gegenwartigem
Kenntnisstand sind keine Widerspriiche zum Regionalplan Donau-lller (RP 15) zu erkennen.
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5. PLANUNGSKONZEPT

5.1 Stadtebauliches Konzept, Grinordnungskonzept, etc.

Das stadtebauliche Konzept verfolgt das Ziel, einen funktional klar gegliederten, gestalterisch
ansprechenden und in die umgebenen Strukturen integrierten Standort fur die geplante Be-
rufsschule zu schaffen. Dabei liegt ein besonderer Wert auf der Verknupfung der baulichen
Nutzung mit Freiflachen und 6kologischen Ausgleichsbereichen.

Die Berufsschule bildet den zentralen Bestandteil des Plangebiets und orientiert sich hinsicht-
lich Kubatur und GrofRe an der sudlich gelegenen Realschule. Die neuen Schulgebaude wer-
den entsprechend so positioniert, dass die Berufsschule nicht an die Verkehrsflache im Osten
herangesetzt wird. Entsprechend entsteht vielmehr eine gegliederte strukturelle Fortsetzung
der bestehenden groRkubaturigen Gebaude im Suden und kein versetzter Bruch der Gebau-
dekanten. Gro3e und Kubatur der Gebaude sollen zudem eine effiziente Flachennutzung so-
wie eine bedarfsgerechte Bereitstellung an Raumen fiir den Berufsschulstandort gewahrleis-
ten. Zudem bericksichtigt die Planung abseits der baulichen Anlagen Freirdume bzw. grol3-
zugige Aul3enbereiche, die im Schulalltag eine hohe Bedeutung haben.

Ein weiterer zentraler Bestandteil des stadtebaulichen Ansatzes ist die Gestaltung des vor-
gelagerten Stellplatzbereichs im Osten, der den Berufsschulkomplex funktional erschlief3t.
Trotz der primaren Verkehrsfunktion soll durch versickerungsfahige Belage sowie durch glie-
dernde Gehdlze eine gezielte Durchgriinung und Entwasserung gewahrleistet werden.

Die nérdlich und westlich angrenzenden Eingrinungsbereiche stellen einen wichtigen Teil
des Grunordnungskonzepts dar und werden als landschaftliche Ausgleichsflachen festge-
setzt. Sie dienen sowohl der 6kologischen Aufwertung als auch der Einbindung des Vorha-
bens in die Umgebung. Die Eingriinung besteht dabei im Wesentlichen aus standortgerechten
heimischen Obstbdaumen, die in lockeren Gruppen eine natiirliche, lebendige Vegetationsku-
lisse schaffen, die das Plangebiet eingriint. Die Ausgleichsflachen dienen dem naturschutz-
fachlichen Ausgleich und starken die stadtebauliche Einbettung des Berufsschulstandorts.

Zusammenfassend baut das stadtebauliche und grinordnerische Konzept auf einer klaren
funktionalen Gliederung, einer hohen Aufenthaltsqualitat der Freirdume sowie einer starken
landschaftlichen Einbindung auf. Die Berufsschule wird als zentraler Bildungsbaustein in ein
harmonisches Gefilige aus Nutzflachen, Grinbereichen und dkologischen Ausgleichsflachen
integriert. Das Konzept schafft einen Ort, der sowohl den funktionalen Anforderungen eines
modernen Schulbetriebs gerecht wird als auch durch hochwertige Griinstrukturen die dkolo-
gische Qualitat und das Wohlbefinden der Nutzer starkt. Durch diese gesamtheitliche Heran-
gehensweise entsteht ein nachhaltiger, zukunftsfahiger Schulstandort, der sich sensibel in
seine Umgebung einfugt und gleichzeitig einen klaren stadtebaulichen Mehrwert flr das ge-
samte Quartier generiert.

5.2 Immissionsschutz

In der Bauleitplanung sind nach § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB die Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse zu beachten. Es ist zu priifen, inwiefern schadliche Umwelteinwirkun-
gen (hier LA&rmemissionen) nach 8§ 3 Abs. 1 BImSchG verursacht werden und die Erwartungs-
haltung an den Larmschutz erfullt wird.
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Nach 8 50 BImSchG sind bei raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen die fiir eine
bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass u.a. schadliche
Umwelteinwirkungen auf die ausschlie3lich oder iberwiegend dem Wohnen dienenden Ge-
biete, sowie auf sonstige schutzbediirftige Gebiete so weit wie mdglich vermieden werden.

Typisierende Betrachtung der Gewerbelarmimmissionen

Fur den geplanten Teilneubau der Berufsschule liegen noch keine detaillierten Planungen
bezlglich der spateren Nutzung, Gebaudesituierung, etc. vor

Im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplanverfahrens erfolgt eine typisierende Betrach-
tung einer moglichen Berufsschule unter Beriicksichtigung aktuell verfligbarer Informationen
und allgemeiner Ansatze aus Erfahrungswerten vergleichbarer Anlagen.

Die Berechnungen zeigen, dass die Immissionsrichtwerte der TA Larm ,Technische Anleitung
zum Schutz gegen Larm*“ an allen betrachteten Immissionsorten eingehalten werden.

Dabei gibt die TA Larm aber keine Obergrenze der zulassigen Gewerbelarmimmissionen vor,
sondern regelt, unter welchen schalltechnischen Bedingungen ein Betrieb oder eine Anlage
genehmigungsfahig ist. Die TA Larm lasst somit Larmbelastungen zu, die dann, wenn ein
Betrieb den Immissionsrichtwert bereits ausschopft und zusatzlich weitere Betriebe nach dem
,0-Unter-Kriterium“ genehmigt wurden, weit Gber den Orientierungswerten fir Gewerbelarm-
immissionen liegen kénnen.

An den relevanten Immissionsorten werden die Immissionsrichtwerte tberwiegend um mehr
als 6 dB(A) unterschritten. Nach Punkt 3.2.1 Absatz 2 der TA Larm liegen dann, wenn die um
6 dB(A) reduzierten Immissionsrichtwerte eingehalten werden, auch ohne eine Betrachtung
der Vorbelastung keine schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des § 3 Abs. 1 BImSchG
vor.

An zwei Immissionsorten (LuxenhoferstralRe 27, LuxenhoferstralRe 31a) wird der Immissions-
richtwert der TA Larm nur um mindestens 3 dB(A) unterschritten.

Fur die betroffenen Fassaden dieser Immissionsorte stellt der geplante Teilneubau der Be-
rufsschule entsprechend der Situation vor Ort voraussichtlich die Hauptschallquelle dar. Es
wird daher aus fachlicher Sicht als ausreichend erachtet, wenn die Immissionsrichtwerte fir
die Immissionsorte im direkten Umfeld zum Plangebiet lediglich um 3 dB(A) unterschritten
werden.

Die Ermittelten Beurteilungspegel an den betroffenen Immissionsorten resultieren tberwie-
gend aus der Angesetzten Lage und Nutzung der Werkstéatten sowie dem angesetzten Ver-
suchen mit Schulungsfahrzeugen im Au3enbereich.

Hier kbnnen im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens bei einer konkretisierten Planung
die mogliche Abschirmung durch die geplanten Gebéude und moégliche Minderungsmafineh-
men geprift und umgesetzt werden.

Die sich ergebenden Larmimmissionen kdnnen als zumutbar angesehen werden. Die grund-
satzliche Vollzugsfahigkeit des Bebauungsplans kann als gegeben angesehen werden.

Emissionen von landwirtschaftlichen Anbauflachen

Es wurde in der Satzung vorsorglich ein Hinweis aufgenommen, dass die durch die landwirt-
schaftliche Nutzung der angrenzenden und umliegenden Flachen entstehenden Larm-, Staub
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und Geruchsimmissionen im gesamten Bebauungsplangebiet hinzunehmen sind. Dies gilt
auch z.B. fur Larmimmissionen, die bei besonderen Pflege- oder Erntetatigkeiten nachts ent-
stehen.

Haustechnische Anlagen

Es wurde in der Satzung vorsorglich ein Hinweis aufgenommen, dass bei der Planung und
Installation von Klimageraten, Kihlgeraten, Luftungsgeraten, Luft-Warme-Pumpen, Mini-
Blockheizkraftwerken und &hnlichen Anlagen und Geraten die Vorgaben aus dem LAl "Leit-
faden fur die Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei stationdren Gerdten" ergebende
Mindestabstande zur benachbarten Wohnbebauung zu beachten sind.

Der Leitfaden ist zu beziehen unter

https://www.lai-immissionsschutz.de/documents/leitfaden-laerm-bei-stationaeren-geraeten-
langfassung_1698052163.pdf oder kann kostenlos bei der BEKON Larmschutz & Akustik
GmbH angefordert werden.

Schutz vor Verkehrslarm far neue Gebaude im Plangebiet ohne Festsetzung
Im Umfeld des Plangebietes verlaufen bestehende 6ffentliche Verkehrswege.

Bei Anderung und Neuschaffung von schutzbediirftigen Raumen im Sinne der DIN 4109-01
sind die sich aus den maR3geblichen Larmpegeln ergebenden baulichen Schallschutzmaf3nah-
men zu beachten. Die DIN 4109-1:2018-01 "Schallschutz im Hochbau - Teil 1: Mindestanfor-
derungen" enthélt die einzuhaltenden Anforderungen.

Diese sind im Rahmen der Planung der Gebaude zu ermitteln. Hierzu erfolgte keine Festset-
zung, da durch mdogliche vorgelagerte Gebaude eine erhebliche Pegelminderung oder durch
hinterliegende Gebaude durch Reflektionen eine erhebliche Pegelerhéhung auftreten kann.

Der Berechnung der Larmimmissionen und der Nachweis der Einhaltung der sich aus der DIN
4109-1:2018-01 "Schallschutz im Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen" ergebenden An-
forderungen an die AuRenbauteile ist im Rahmen der Entwurfsplanung und/oder Genehmi-
gungsplanung zu fuhren.

Planbedingter Fahrverkehr auf 6ffentlichen Verkehrswegen

Da bereits die bestehenden Parkplatze an der Luxenhoferstral3e durch die Berufsschule ge-
nutzt werden, ergibt sich durch die Planung keine relevante Veranderung des Fahrverkehrs
auf den o6ffentlichen Verkehrswegen.

Der mdgliche Fahrverkehr auf den 6ffentlichen Verkehrswegen ist im Wesentlichen unabhéan-
gig von der vorliegenden Planung.

Der untersuchte Prognose Planfall und der untersuchte Prognose-Nullfall unterscheiden sich
daher nur durch die Lage der Stellplatze.

Es zeigt sich, dass durch die aktuelle Planung keine Pegelanhebung hervorgerufen wird. Die
Orientierungswerte des Beiblattes 1 zur DIN 18005 werden teilweise Uberschritten. Die Im-
missionsgrenzwerte der 16. BImSchV werden eingehalten.

Die Uberschreitung der Orientierungswerte ergibt sich bereits aus dem bestehenden Fahrver-
kehr und der 6ffentlichen Nutzung der bestehenden Stellplatze auRerhalb der Schulzeiten.
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Die Werte zur Gesundheitsgefahr von 70 dB(A) in der Tagzeit und 60 dB(A) in der Nachtzeit
werden an allen Immissionsorten eingehalten.

Somit werden keine Wohngebiete oder Wohngebaude wesentlich durch den planbedingten
Fahrverkehr auf 6ffentlichen Verkehrswegen beeintrachtigt. Die mdgliche Beeintrachtigung
an den Verkehrswegen liegt im Rahmen der allgemein tiblichen Schwankungsbreite des Fahr-
aufkommens auf 6ffentlichen Verkehrswegen und werden als zumutbar angesehen.

An Schultagen werden vor allem an dem Immissionsort, der sich in unmittelbarer Nahe zum
Parkplatz befindet, geringfligig niedrigere Beurteilungspegel durch den fahrverkehr auf den
offentlichen Verkehrswegen und Stellplatzen erwartet. Dadurch ergibt sich im Wesentlichen
keine Anderung an der Bewertung der Beurteilungspegel.

5.3 ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

5.3.1 Verkehrserschliel3ung

Das geplanten Verkehrsnetz sowie relevante Verkehrsflachen wurden im Bebauungsplan in
Anlehnung an die Anforderungen der Richtlinien fur die Anlage von Stadtstrallen (RASt 06,
FGSV) gepruft. Eine softwaregestiitzte Schleppkurvenanalyse wurde nicht durchgefuhrt. Die
Prafung beruht auf einer planerischen Abschatzung unter Bertcksichtigung der Regelquer-
schnitte und Wenderadien gemafR den Richtlinien fir Bemessungsfahrzeuge und Schleppkur-
ven zur Uberprufung der Befahrbarkeit von Verkehrsflichen (RBSV 2020, FGSV).

Verkehrlich ist das Plangebiet Uber bereits bestehende Verkehrsflachen erschlossen. Im Os-
ten des Plangebiets verlauft die LuxenhoferstralRe, im Westen wird die ErschlieRung tber den
Unterer Mayenbadweg ermdglicht.

Die Zuwegung fur den Fu3- und Radverkehr erfolgt Gber die genannten ErschlieBungswege,
wobei zudem eine Verbindung iber die Mindel zur TeckstraRe mit Anbindung an den OPNV
besteht.

5.3.2 Entwasserung, Niederschlagswasser

Auf Basis durchgefiihrter Sickerversuche in der Rammkernbohrung und Rammkernsondie-
rung wurde fir den Baugrund ein kf-Wert von 3,1x10° m/s ermittelt. Der kf-Wert beschreibt
dabei als Durchlassigkeitsbeiwert (hydraulische Leitfahigkeit), wie gut Wasser durch einen
Boden oder Gestein flieRen kann. Der kf-Wert deutet auf eine gute Durchlassigkeit hin.

Aufgrund der Beschaffenheit des Bodens (vgl. Umweltbericht 2.2) sowie dem o.g. Wert wird
gegenwartig von einer guten Versickerungsfahigkeit des Untergrundes ausgegangen. Ent-
sprechend ist eine Versickerung tUber Mulden oder Mulden-Rigole-Systeme im Plangebiet
maoglich.

Zur Forderung der Grundwasserneubildungsrate ist daher unverschmutztes Oberflachenwas-
ser zu versickern (z. Bsp. durch Versickerungsmulden, naturnah gestaltete Riickhalteteiche,
Rigolen oder Sickerrohre) oder Uber ober- oder unterirdische Speicherbehélter (z. Bsp. Zis-
ternen) zur spateren Verwertung (z. Bsp. Gartenbewdasserung, Grauwassernutzung) zu spei-
chern.

Bei der Abwasserentsorgung ist die 'Satzung fur die 6ffentliche Entwésserungseinrichtung
Entwasserungssatzung (EWS) der Stadt Mindelheim' zu bertcksichtigen.
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5.3.3 Oberflachenabfluss und Sturzflut

AuRergewdchnliche und extreme Starkregenereignisse konnen zu Uberflutungen durch Ober-
flachenabfluss und Sturzfluten fihren. Zur ersten Einschatzung potenzieller Gefahrdungen
dient die nachfolgende Hinweiskarte, die auf einer bayernweiten Analyse topografischer Da-
ten basiert (Gelandeform, Senken, Engstellen wie Durchlasse und kleine Briicken).

Die in der Hinweiskarte vorgenommene Einstufung potenzieller FlieBwege erfolgt in drei Ka-
tegorien (maRiger (gelb), erhdhter (orange) und starker (rot) Abfluss), wahrend Senken und
mogliche Aufstaubereiche gesondert gekennzeichnet sind. Es wird darauf hingewiesen, dass
lokale Uberflutungen der Gelandeoberflache grundsatzlich uberall auftreten kénnen.

|
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Abbildung 6: Potentielle FlieBwege bei Starkregen und Gelandesenken und potentielle Aufstaubereiche (Bayerisches Landes-
amt fir Umwelt)

Das Plangebiet liegt in einem Bereich, fir den die Hinweiskarte eine potenziell maRige und
teilweise erhohte Uberflutungsgefahrdung durch Starkregenereignisse ausweist. Im Plange-
biet befinden sich keine Gelandesenken und potentiellen Aufstaubereiche.

5.3.4 Trink-, Brauch- und Léschwasser

Die Wasserversorgung fir Trink- und Brauchwasser sowie die Léschwasserversorgung wer-
den durch die Stadt sichergestellt.

5.3.5 Elektrizitdtsversorgung

Die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt durch die Vereinigte Wertach-Elektrizitats-
werke GmbH (VWEW-energie).

5.3.6 Gasversorgung

Das Neubaugebiet soll an die Gasversorgung angeschlossen werden.

5.3.7 Abfallwirtschaft

Die Beseitigung und Verwertung von Abféllen sind mit dem zustandigen 6ffentlich-rechtlichen
Entsorger abzustimmen.

Die ErschlieBungsstralen wurden so geplant, dass die Abfallbeseitigung ordnungsgemaf
durchgefiihrt werden kann.
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6. BEGRUNDUNG DER FESTSETZUNGEN

6.1 Art der baulichen Nutzung

Gemal der vorgesehenen Nutzung als Berufsschulstandort wird das Plangebiet als Flache
fur den Gemeinbedarf festgesetzt. Die Zweckbestimmung und die festgesetzten Zulassigkei-
ten richten sich dabei nach den notwendigen Anlagen fiir den schulischen Betrieb.

6.2 Mal der baulichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung setzt sich aus Festsetzungen zur Grundflachenzahl und zur
Hohe baulicher Anlagen zusammen. Eine GRZ von 0,8 schopft dabei den empfohlenen Ma-
ximalwert aus, um die Flache zum einen optimal zu nutzen sowie zum anderen Freirdume
herzustellen, die fur Versickerung, lokalklimatische Effekte, Naturschutz sowie Erholungsfla-
chen von Bedeutung sind.

Die Hohenfestsetzungen werden so getroffen, dass in Anlehnung an den stdlich gelegenen
Gebaudekomplex der Realschule im zentralen Bereich des Plangebiets die maximal zulassige
Gesamthéhe von 20 m festgesetzt wird. Aquivalent zur Absenkung der Héhen im Suden er-
folgt dann mit niedrigeren Gebaudehdhen im Westen und den Stellplatzen im Osten eine Ein-
gliederung in das Gebiet. Die Gesamthohen werden zudem festgesetzt, um den Bau in die
Hohe zu férdern und Flachenversiegelung entgegenzuwirken.

6.3 Bauweise und Grenzabstande

Da sich der Berufsschulkomplex aus groRkubaturigen Gebaudekdrpern zusammensetzt wird
die abweichende Bauweise festgesetzt, um eine Gebaudelange von mehr als 50 m als zulas-
sig festzusetzen.

Fur die Gberbaubare Grundsticksflache werden Baugrenzen mit unterschiedlichen Nutzungs-
abgrenzungen festgesetzt, um den genannten Punkten gem. 6. 2 Rechnung zu tragen. Des
Weiteren werden Stellplatze gem. der Anordnung im Osten des Plangebiets innerhalb der
Baugrenzen sowie der festgesetzten Flache flr Nebenanlagen mit Zweckbestimmung Stell-
platze als zulassig festgesetzt.

Fur die Abstandsflachenregelung wird auf die einschlagigen Gesetze (Abstandsflachensat-
zung (AFS) Stadt Mindelheim i. d. F. v. 01.02.2021) verwiesen.

6.4 Stellplatze

Fur die Anzahl der Stellplatze wird auf die einschlagigen Gesetze (Stellplatzsatzung SPS der
Stadt Mindelheim) verwiesen.

6.5 Ver-und Entsorgung

Zur Sicherung der Ver- und Entsorgung werden Strom- und Telefonleitungen unterirdisch ge-
fuhrt. Zudem trifit der Bebauungsplan Festsetzungen zum Umgang mit der
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Niederschlagswasserthematik, um die Versickerung und den Umgang mit Starkregenereig-
nissen zu gewahrleisten.

6.6 Grinordnung

Der Bebauungsplan trifft fir die Randbereiche und die Durchgriinung des Plangebiets Fest-
setzungen. Ziel ist dabei nicht nur naturschutzfachliche Ausgleich oder eine gestalterische
Aufwertung des Plangebiets. Auch fur die Erholung, die Wasseraufnahmeféhigkeit sowie die
Vermeidung von Aufheizeffekten sind die festgesetzten Grinordnungsmaflnahmen von ent-
scheidender Bedeutung. Durch die Anordnung der Grinflachen sollen zusatzlich Abschirm-
bereiche zur Landschaft sowie zu benachbarten Nutzungen aufgebaut werden. Zudem wer-
den Festsetzungen zum Erhalt aller bestehender Gehélze getroffen sowie Qualitat und Durch-
fuhrung festgesetzt, um die getroffenen MalRhahmen langfristig zu sichern.

6.7 Boden- und Grundwasserschutz

Im Sinne des Erhalts der Versickerungsfahigkeit des Bodens bzw. der Wasseraufnahmefa-
higkeit trifft der Bebauungsplan Festsetzungen zur Anwendung wasserdurchlassiger Materi-
alien.

6.8 Abgrabungen und Aufschittungen

Um den Bodeneingriff so gering wie méglich zu halten sowie zum Schutz des Mutterbodens
sind Gelandeanpassungen zum Angleichen der Gebaude an den gewachsenen Grund soweit
zulassig, wie dies zur ordnungsgemalfen Errichtung der baulichen Anlagen bzw. deren land-
schaftlichen Einbindung erforderlich ist. Nachdem die Planungsflache sehr eben ist und kaum
groRere Gelandespriinge enthélt, ist davon auszugehen, dass eine Gelandeanpassung nur
im geringen Malf erforderlich ist. Sollten Hohendifferenzen entstehen, sind diese durch na-
turlich gestaltete Boschungen mit einem Neigungswinkel von max. 1:1,5 oder sichtbaren
Stitzmauern bis max. 0,35 m zu Uberwinden. Um eine 6kologische Wertigkeit zu erhalten,
werden hierflr Trockenmauern empfohlen.

6.9 Immissionsschutz

Um die Auswirkungen von Lichtimmissionen v.a. auf das Schutzgut Tiere zu reduzieren wer-
den Festsetzungen hinsichtlich der Beleuchtung getroffen.

Zum Umgang mit den weiteren immissionsschutzfachlichen Belangen wird im Rahmen der
Bauleitplanung ein Gutachten von der BEKON Larmschutz & Akustik GmbH erstellt.

7. NATURSCHUTZFACHLICHE AUSGLEICHSMARNAHMEN

Die Umsetzung des geplanten Bauvorhabens fiihrt zu einer nicht vermeidbaren Uberformung
und Veranderung von Ackerflachen. Im Wesentlichen ergeben sich Auswirkungen auf das
Schutzgut Boden. Die verbleibenden Auswirkungen auf die Schutzgiter sind auszugleichen.

OPLA - Buro fur Ortsplanung & Stadtentwicklung, Augsburg | Fassung vom 23.03.2026 Seite 15 von 31



STADT MINDELHEIM VORENTWURF
Bebauungsplan Nr. 106 ,Berufsschule westlich Luxenhoferstralle* C) Begriindung

Eingriff und Ausgleich werden unter Anwendung des Bayerischen Leitfadens zur naturschutz-
rechtlichen Eingriffsregelung in der Bauleitplanung ermittelt.

Die Ermittlung der Ausgleichsverpflichtung erfolgt im Umweltbericht unter D) 4.1. Die Aus-
gleichsflachen werden teilweise intern, teilweise extern hergestellt.

8. ARTENSCHUTZ

Im Rahmen der Bauleitplanung wurde eine Kartierung sowie Relevanzprufung mit ggfs. einer
saP in Auftrag gegeben, um potenzielle Auswirkungen auf den Artenschutz zu erkennen und
entsprechende MalRnahmen festzusetzen.

9. KLIMASCHUTZ UND KLIMAANPASSUNG

Bauleitplane sollen nach § 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB dazu beitragen, eine menschenwirdige
Umwelt zu sichern und die naturlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln,
auch in Verantwortung fur einen allgemeinen Klimaschutz. Bei der Aufstellung von Bauleit-
planen sind die Belange des Umweltschutzes, einschlielich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege, insbesondere die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame
und effiziente Nutzung von Energie zu bertcksichtigen (8 1 Abs. 5 BauGB; § 1 Abs. 6 Nr. 7 f
BauGB).

Solarenergie

Gemal 8 9 Abs. 1 Nr. 23 Buchst. b) BauGB kénnen im Bebauungsplan aus stadtebaulichen
Grinden Gebiete festgesetzt werden, in denen bei der Errichtung von Gebauden oder be-
stimmten sonstigen baulichen Anlagen bestimmte bauliche und sonstige technische Mafl3nah-
men fir die Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder Kalte aus erneu-
erbaren Energien oder Kraft-Warme-Kopplung getroffen werden missen.

Unter 8§ 10 Abs. 4 der Textlichen Festsetzungen werden bauliche Mal3nahmen fir den Einsatz
erneuerbarer Energien insbhesondere fur Solarenergie festgesetzt. Mindestens 50 Prozent der
Dachflachen sind dabei mit Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie (z. B. Photovol-
taikanlagen) auszustatten. Diese Festsetzung erfolgt im Sinne des allgemeinen Klimaschut-
zes gemald § 1 Abs. 5 BauGB; 8 1 Abs. 6 Nr. 7 f BauGB. Des Weiteren wird auf das Klima-
schutzkonzept der Stadt Mindelheim mit (s. S. 75) MaRnahmen MB 3c zur Belegung aller
maoglichen Dachflachen mit PV verwiesen. Derzeit sind nur etwa 10 % der potenziell mogli-
chen Dacher in Mindelheim mit PV belegt (siehe Solarpotenzialkataster und Energieatlas Bay-
ern). Als ungeeignet wurden Flachen mit Denkmal- und Ensembleschutz, zu kleine Flachen,
statisch ungeeignete Flachen sowie Dacher mit Gauben eingestuft.Bei Bauleitplanung (Neu-
bau- und Bestandsgebiete) sollen 50 % der Dachflachen mit PV belegt werden.Durch Solar-
kampagnen sollen die Blirger zum Bau von Dach-PV-Anlagen motiviert werden.

Eine Begrinung der Dacher kdnnte dabei die Energiegewinnung begunstigen. Durch Mess-
reihen konnte festgestellt werden, dass durch den Kihleffekt der Dachbegriinung ein héherer
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Wirkungsgrad erzielt wird. Denn mit zunehmender Temperatur der Module nimmt deren Wir-
kungsgrad und damit die Energiegewinnung ab.
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Abbildung 7: links: Messreihe Dachbegriinung und Solar (Quelle: ZinCo GmbH ,,Griindach-Seminar*, 2020); rechts: Tempera-
turabhangiges Kennlinienfeld eines Solarmoduls am Beispiel von Shell SP140 (Quelle: "Shell SP140 Photovoltaik Solarmodul”,
Shell Solar, Produktinformation, Draft, 2006)

Die Stadt Mindelheim liegt im Bereich des Bebauungsplangebiets bezliglich des Jahresmittels
der globalen Strahlung im Mittelfeld (1196 kWh/m2). Daraus ergibt sich eine hohe Eignung fur
die Nutzung von Solarthermie oder Photovoltaik.

Innerhalb des Bebauungsplanumgriffs kann die Nutzung von Solarenergie durch die Installa-
tion von Photovoltaikanlagen auf den Dachflachen der Neubauten weiter ausgebaut werden.
Durch die Orientierung der Dachflachen bzw. der Gebaudefassaden kann unter Berlcksich-
tigung der Verschattung, Neigungswinkel sowie die zur Verfigung stehenden Flachen eine
bestmdgliche Energieausschépfung erreicht werden und somit ein Beitrag zur Energiewe nde
geleistet werden.

Durch die passive Nutzung der solaren Einstrahlung und der Gewinnung von Warme und
Strom, kénnen Kosten gespart und dem Klimaschutz Rechnung getragen werden.

Uber die hier getroffenen Festsetzungen hinaus bestehen im Falle eines Neubaus auRerhalb
des Bebauungsplans bereits gesetzliche Bestimmungen insbesondere zur Nutzung erneuer-
barer Energien.

Ob der Baugrund im Baugebiet fur einen Einsatz von Grundwasser-Warmepumpen geeignet
ist, ist im Einzelfall zu prifen. Die fachliche Begutachtung flr Anlagen bis zu einer Leistung
von 50 kJ/s wird hier von Privaten Sachverstandigen der Wasserwirtschaft (PSW) durchge-
fuhrt. Ob der Bau einer Erdwarmesondenanlage mdglich ist, muss im Einzelfall gepruft wer-
den.
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10. FLACHENSTATISTIK

Geltungsbereich 40.020 m?2 100,0 %
Gemeinbedarfsflache 28.071 m? 70 %
Davon Baudenkmal 18 m?

Offentliche Verkehrsflachen 1.935 m? 5%
Offentliche Griinflachen 1.891 m2 5%
Private Grinflachen 8.123 m? 20 %
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D) UMWELTBERICHT

1. GRUNDLAGEN

1.1  Einleitung

Gemall § 2 Abs. 4 BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen eine Umweltprifung
durchzufuihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt wer-
den.

1.2 Kurzdarstellung des Inhalts und wichtiger Ziele des Bauleitplanes

Anlass der Planung ist das Vorhaben des Landkreises Unterallgau durch die Erweiterung der
Berufsschule in Mindelheim die Ausbildungsmdglichkeiten im Landkreis zu verbessern sowie
mehr Schulplatze zur Verfigung zu stellen. Der bisherige Gebaudekomplex und die zur Ver-
fugung stehenden Parkplatzmaéglichkeiten sollen auf der neuen Flache erweitert werden. Ziel
ist dabei unter Abstimmung aller raumbedeutsamen Fachbelange nicht nur dem steigenden
Raumbedarf Rechnung zu tragen, sondern dabei auch den Erfordernissen einer integrierten
Stadtentwicklung nachzukommen. So soll unter anderem durch die raumliche Nahe und An-
bindung zum bisherigen Berufsschulkomplex die Belebung des Innenorts aufrechterhalten
werden. Um den Ausbau des Schulstandorts zu erméglichen sowie zugleich den stadtebauli-
chen Anforderungen Rechnung zu tragen, ist die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 106
.Berufsschule westlich Luxenhoferstrale” gem. § 1 Abs. 3 BauGB erforderlich.

Der im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung notwendig werdende Ausgleichsbedarf wird
gemal des ,Leitfadens zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung® ermittelt.

1.3 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten
umweltrelevanten Ziele und ihre Bericksichtigung

Als Grundlage der Planung dienen das Naturschutzgesetz (BayNatSchG etc.), die Immissi-
onsschutz-Gesetzgebung, die Abfall- und Wassergesetzgebung und das Bundes-Boden-
schutzgesetz, das Landesentwicklungsprogramm Bayern (i. d. F.v. 01.09.2013, Teilfort-
schreibung von 2023), der Regionalplan der Region Donau-lller (i. d. F. v. 05.12.2023), der
Flachennutzungsplan und das Arten- und Biotopschutz-programm (ABSP).

1.3.1 Landesentwicklungsprogramm, Regionalplan

Die allgemeinen Ziele und Grundsétze des Landesentwicklungsprogramms Bayern (LEP) und
des Regionalplans der Region Donau-lller, die fiur das Planungsvorhaben relevant sind, sind
in der Begriindung dargestellt.

1.3.2 Flachennutzungsplan

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan ist das Plangebiet als landwirtschaftliche Flache
ausgewiesen.

Demnach kann der Bebauungsplan nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden.
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1.3.3 Schutzgebiete

Nach gegenwartigem Kenntnisstand befinden sich im direkten Umfeld oder im Plangebiet
keine ausgewiesenen Schutzgebiete.

1.3.4 Denkmalschutz

Innerhalb des Plangebiets befinden sich sowohl keine Baudenkmaéler, sowie auch keine Bo-
dendenkmaler.

2. UMWELTAUSWIRKUNGEN BEI DURCHFUHRUNG DER PLANUNG

Nachfolgend wird eine Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario)
abgegeben, einschlieRlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich
beeinflusst werden. Im Rahmen der Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei
Durchfiihrung der Planung werden insbesondere die moglichen erheblichen Auswirkungen
wahrend der Bau- und Betriebsphase von potentiellen, geplanten Vorhaben, in Bezug auf die
Belange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7, Buchstaben a) bis i) BauGB, beschrieben.

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ. Dabei werden drei Stu-
fen unterschieden: geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit.

2.1 Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Bestandsaufnahme:

Aufgrund der gegenwartigen landwirtschaftlichen Nutzung als Ackerland weist das Plangebiet
mit Ausnahme der bestehenden Parkplatzbdume sowie der gewésserbegleitenden Grinstruk-
turen keine Baum- oder Strauchstrukturen auf.

Das Plangebiet ist mit Ausnahme der gewasserbegleitenden Strukturen somit fur gehdlzbe-
wohnende Arten eher ungeeignet, wobei nicht vollstandig ausgeschlossen werden kann, dass
die Flache zur Nahrungssuche dient. Feldflurheimische Arten wie Bodenbriter kénnen nicht
ausgeschlossen werden.

Auswirkungen:

Der gewéasserbegleitende Griinzug bleibt im Bestand erhalten und wird als zu erhaltend fest-
gesetzt.

Durch die Uberplanung der Flache steht das Plangebiet als Wohnraum fiir feldflurheimische
Arten sowie als Nahrungsgebiet fir gehdlzbewohnende Arten nicht mehr zur Verfiigung. Wah-
rend Ausweichmoglichkeiten fir die Nahrungssuche im Norden bestehen, werden die poten-
ziellen Auswirkungen auf das Schutzgut Tier separat von einem Gutachter mit Kartierung,
Relevanzprifung / saP bewertet und notwendige MalBhahmen im Rahmen des Bauleitplan-
verfahrens festgesetzt.

Durch den Bebauungsplan wird ein nérdlicher sowie westlicher breiter Eingriinungsstreifen
als Ausgleichsflache mit Gehoélzpflanzungen festgesetzt. Dieser kann positive Auswirkungen
auf das Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt haben. Zum einen werden nicht
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nur der uferbegleitende Lebensraum sowie der Griinbestand im Westen teilweise miteinander
verbunden, sondern auch neuer Lebensraum geschaffen.

Bewertung:

Unter Beriicksichtigung der ausstehenden gutachterlichen Ergebnisse zum Thema Arten-
schutz ist nach gegenwartigem Kenntnisstand davon auszugehen, dass fir das Schutzgut
Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt mit einer Aufwertung zu rechnen ist. Im Wesentlichen
stehen Ergebnisse bezogen auf feldflurheimische Bodenarten aus.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand ist mit Auswirkungen geringer bis mittlerer Erheblich-
keit zu rechnen.

2.2 Schutzgut Boden

Bestandsaufnahme:

Auf das Schutzgut Boden bezogen ist anzumerken, dass die Einschatzung bzgl. der tatsach-
lichen Nutzung des Bodens im Plangebiet diesen als Griinland darstellt. Grinland sind in der
Regel dauerhaft mit Grautern und Grasern bewachsene Flachen, die nicht regelmaRig umge-
brochen werden. Ackerland sind landwirtschaftliche Flachen, die regelmalRig bearbeitet (ge-
pfligt) und neu eingesat werden.

Aufgrund der Nutzung vor Ort handelt es sich bei dem Plangebiet vielmehr um Ackerland als
um die tatsachliche Nutzung als Griinland. Demnach ist die nachfolgende Bewertung der Bo-
denteilfunktionen aufgrund der Angaben der Bodenschéatzung gem. Bayern Atlas nicht voll-
kommen akkurat. Allerdings liegen keine anderen Bodenschéatzungsdaten vor.

Angaben Bodenschatzung

Kulturart Grinland (Gr)
Bodenart Lehm (L)
Zustands- / Bodenstufe Bodenstufe (1)
Entstehungsstufe / Klimastufe / Wasserverhaltnisse -17,9°-7,0°C(b) /2
Boden- / Griinlandgrundzahl 59

Acker- / Grunlandzahl 59
Sickerwasserrate [mm/a] = SR 350
Feldkapazitat des effektiven Wurzelraumes [mm] = FKwe 130
sonstiges

Bewertbare Bodenteilfunktionen Bewertungsklasse
Standortpotential fiir natlrliche Vegetation 3
Retentionsvermdgen 5
Ruckhaltevermdgen fir wasserlésliche Stoffe - Teil 1 1
Ruckhaltevermdgen fir Schwermetalle - Teil 2 4
Ertragsfahigkeit 3
MITTELWERT 3,2
BEWERTUNGSERGEBNIS 3
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Die Betrachtung der bewertbaren Bodenteilfunktionen kommt entsprechend zu dem Ergebnis,
dass es sich aufgrund der Bewertung des Retentionsvermégens um einen Boden der héchs-
ten Schutzwirdigkeit handelt.

Auswirkungen:

Durch das Vorhaben wird der Boden im Plangebiet teilweise umgeworfen, verdichtet und ver-
siegelt. Die Bodenteilfunktionen werden in den Bereichen der Bauanlagen eingeschrankt.

Durch die getroffenen Grinordnungsfestsetzungen, v.a. in Bezug auf Gehdlze, kann die Was-
serdurchlassigkeit von Boden durch Wurzelrdume und die Wasserrickhaltung aufgrund der
steigenden Aufnahmekapazitat durch Pflanzen verbessert werden. Dies kann vor allem bei
Starkregenereignissen mit positiven Auswirkungen bezogen auf Ruckhalt und verzégerten
Abfluss verbunden sein.

Bewertung:

Der Eingriff findet in einen Boden hoher Schutzwirdigkeit statt. Da der Boden im Wesent-
lichen durch das Retentionsvermdégen diese Schutzwirdigkeit aufweist ist zu gewdahrleis-
ten, dass diese Funktionen erhalten bzw. bestmdglich ersetzt werden. Durch die getroffe-
nen Grinfestsetzungen sowie in Verbindung mit den noch ausstehenden Ergebnissen des
Niederschlagswasserkonzepts ist gegenwartig davon auszugehen, das mit Auswirkungen
mittlerer Erheblichkeit auf das Schutzgut Boden zu rechnen ist.

2.3 Schutzgut Flache

Bestandsaufnahme:

Durch das Vorhaben werden ca. 35.000 m2 Aul3enbereichsflache in Innenbereich umgewan-
delt und einer neuen Nutzung durch die Errichtung einer Berufsschule zugefiihrt. Gemaf Fla-
chennutzungsplan ist das Gebiet derzeit als landwirtschaftliche Flache ausgewiesen.

Auswirkungen:

Durch die Umsetzung des Vorhabens steht das Plangebiet keiner anderen Nutzung mit raum-
bedeutsamen Belangen mehr zur Verfigung. Das Plangebiet kann auch nicht mehr landwirt-
schaftlich genutzt werden.

Bewertung:

Die Stadt Mindelheim hat in ihrer Aufgabe der kommunalen Planungshoheit die raumbedeut-
samen Fachbelange miteinander abgewogen und beschlossen, zur Sicherung der Stadt Min-
delheims als Berufsschulstandort sowie zur Anpassung des Raumbedarfs fiir die Berufs-
schule hier diesem Fachbelang den Vorzug zu geben. Vorteile ergeben sich dabei im We-
sentlichen vor allem durch die Nahe zur Innenstadt sowie der bestehenden Berufsschule.

Entsprechend ist nach gegenwartigem Kenntnisstand von Auswirkungen geringer Erheblich-
keit auszugehen.
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2.4 Schutzgut Wasser

Bestandsaufnahme:

Der Boden im Plangebiet weil3t ein sehr hohes Retentionsvermdgen sowie eine gute Wasser-
durchlassigkeit auf (vgl. kf-Wert Begrindung 5.2.2).

Auswirkungen:

Bei Durchfuhrung der Planung werden die Bodenteilfunktionen v.a. bezogen auf Durchléssig-
keit und Retentionsvermogen teilweise, im Bereich der baulichen Anlagen grof3teils, einge-
schrankt. Durch die getroffenen Grinordnungsmaflinahmen und AusgleichsmalRnahmen wer-
den Raume geschaffen, in denen sowohl das Retentionsvermégen als auch die Wasserdurch-
lassigkeit verbessert werden. Zudem wird ein Niederschlagswasserkonzept erarbeitet um mit
anfallendem Niederschlagswasser umzugehen.

Bewertung:

Aufgrund der getroffenen Festsetzungen ist hach gegenwartigem Kenntnisstand mit Auswir-
kungen mittlerer Erheblichkeit zu rechnen.

2.5 Schutzgut Klima / Luft

Bestandsaufnahme:

Lokalklimatisch handelt es sich bei dem Plangebiet um ein Kaltluftentstehungsgebiet.

NNW NNE

NW NE
1000 occurrences

WNW

WswW ESE

@ Basel 0to 5 km/h @ Basel 5to 10 km/h @ Basel 10to 15 km/h Basel 15 to 20 km/h Basel 20 to 25 km/h Basel 25 to 30 km/h Basel 30 to 35 km/h

Abbildung 8: Windrose von Mindelheim (Quelle: meteoblue 2026)

Das Plangebiet befindet sich im Nordwesten von Mindelheim. Die starken Windstromungen
in Mindelheim kommen von Sudwest, Siidost und Nordost.

Das Plangebiet weist im Planbereich der Gemeinbedarfsflache keine Bepflanzungen auf.
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Auswirkungen:

Aufgrund der Lage in Mindelheim und der Hauptwindrichtungen ist das Plangebiet fir den
Kalt- und Frischlufttransport sowie die Entstehung fiir Mindelheim von untergeordneter Rolle.
Wesentliche Transportbereiche v.a. entlang der Mindel werden durch die Bauleitplanung ge-
sichert.

Durch die baulichen Anlagen sowie ErschlieRungsflachen ist mit lokalklimatischen Aufheizef-
fekte zu rechnen. Diese werden durch die getroffenen Grinordnungsfestsetzungen teilweise
reduziert.

Die getroffenen AusgleichsmalRnahmen werten das Plangebiet zwar sowohl fir die Verbes-
serung der Luftqualitat als auch als Frischluftflache auf, sind allerdings aufgrund der kleinen
Flache sowie den angrenzenden Frischluftentstehungsgebieten im Westen sowie Kaltluftent-
stehungsgebieten im Norden von untergeordneter Bedeutung. Lokalklimatisch sind leichte
Aufwertungen maoglich.

Bewertung:

In Verbindung mit den getroffenen Grinordnungs- sowie Ausgleichsfestsetzungen ist mit Aus-
wirkungen geringer Erheblichkeit auf das Schutzgut Klima und Luft zu rechnen.

2.6 Schutzgut Mensch

Bestandsaufnahme:

Das Plangebiet stellt sich gegenwartig als Ackerland dar. Entsprechend der Nutzung ist dies
mit i.d.R. vor allem larmbezogenen Auswirkungen begrenzter Dauer (Pflug, Saat, Ernte etc,)
auf das Schutzgut Mensch verbunden.

Durch den Parkplatz im Osten innerhalb des Plangebiets und im Studen aul3erhalb des Plan-
gebiets gibt es hier bereits bestehende Larmimmissionsquellen bei An- und Abfahrten von
Pkws.

Auswirkungen:

Baubedingt ist mit den beim Bau Ublicherweise entstehenden Larmimissionen (Bsp.: Baufahr-
zeuge) zu rechnen.

Anlagenbedingt ist mit einer Zunahme von Larmimmissionen durch An- und Abfahrten zu
rechnen. Zudem koénnen durch die Nutzung von Ubungsfahrzeugen unter der Woche tempo-
rare Larmimmissionen auftreten. Auch durch den gleichzeitigen Aufenthalt von Menschen-
gruppen im AuRenbereich kbnnen Larmimmissionen entstehen.

Um mit den larmbedingten Auswirkungen der Berufsschule umzugehen wird im Rahmen des
Bauleitplanverfahrens ein schallschutztechnisches Gutachten der BEKON Larmschutz und
Akustik GmbH erstellt. Die Ergebnisse werden dann im Bebauungsplan festgesetzt und in der
Begriindung erlautert, um ein abschlieBende Bewertung zu ermdglichen.

Bewertung:

Fur eine abschlieBende Bewertung sind die Ergebnisse des schallschutztechnischen Gutach-
tens zwingend erforderlich. Nach gegenwartigem Kenntnisstand ist anzunehmen, dass
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schallschutzrelevante Auswirkungen durch das Gutachten betrachtet werden und entspre-
chende Festsetzungen zum Umgang getroffen werden kdnnen.

Durch das Bauvorhaben wird der Standort Mindelheim als Berufsschulstandort erhalten und
gestarkt. Die Sicherung der zukiinftigen Berufsausbildung steht dabei im 6ffentlichen Inte-
resse und wirkt somit positiv.

Entsprechend dieser Annahme ist derzeit mit Auswirkungen geringer Erheblichkeit auf das
Schutzgut Mensch zu rechnen.

2.7 Schutzgut Landschaft

Bestandsaufnahme:

Im Norden des Plangebietes liegen weitere Ackerflachen sowie Wohnbebauungen. Im Osten
liegt die Mindel mit uferbegleitenden Griinziigen und angrenzend die Innenstadt von Mindel-
heim. Im Siden grenzt das Plangebiet an eine Parkflache und eine Schule mit Sportflachen
sowie grofRkubaturigen und mehrgeschossigen Baukdrpern. Im Westen befindet sich ein
Grungurtel entlang eines Bergriickens.

Auswirkungen:

Der Eingriff bei Umsetzung des Vorhabens erfolgt in unmittelbarer Ortsrandlage. Durch die
Angliederung der Gebaudestruktur an die sudlich gelegene Schule sowie eine Hohenstaffe-
lung in den Westen verbunden mit den Grinordnungsfestsetzungen bindet das Vorhaben in
das bestehende Landschaftsbild ein. Durch die Eingrinungs- und AusgleichsmalRnahmen bil-
det das Vorhaben einen attraktiven Ortsrandabschluss.

Bewertung:

Nach gegenwartigem Kenntnisstand ist mit Auswirkungen geringer Erheblichkeit auf das
Schutzgut Landschaft zu rechnen.

2.8 Schutzgut Kultur- und Sachgduter

Bestandsaufnahme:

Unter Kultur- und Sachgiiter werden neben historischen Kulturlandschaften, geschiitzte oder
schitzenswerte Kultur-, Bau- und Bodendenkmaler sowie alle weiteren Objekte (einschliel3-
lich ihres notwendigen Umgebungsbezuges) verstanden, die als kulturhistorisch bedeutsam
zu bezeichnen sind.

Innerhalb des Geltungsbereiches befindet sich das Baudenkmal St. Antonius Kapelle (D-7-
78-173-74).

Auswirkungen:

Fur das Baudenkmal werden keine Festsetzungen getroffen. Da es sich im raumlichen Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans befindet wird es als solches gekennzeichnet.
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Bewertung:

Nach gegenwartigem Kenntnisstand ist mit keinen Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur-
und Sachguter zu rechnen, vor allem da bei Auffinden von Bodendenkmalern auf die Anzei-
gepflichten des Art. 8 Abs. 1 BayDSchG verwiesen wird.

2.9 Wechselwirkungen der Schutzgiter, Kumulierung der Auswirkungen

Bedeutende Wechselwirkungen ergeben sich zwischen den Schutzgitern Boden und Wasser.
Wie 0. a. ergeben sich wesentliche Auswirkungen vor allem auf das Retentionsvermégen des
Bodens im Plangebiet. Der Eingriff in die Bodenteilfunktion wird durch die im Bebauungsplan
getroffenen Festsetzungen zum Umgang mit unversiegelten Flachen, zu Griinordnung und zu
Ausgleich gemindert. Weitere Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern sind nach ge-
genwartigem Kenntnisstand nicht erkennbar.

Durch die Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete, unter
Bericksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf mdoglicherweise be-
troffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung natirlicher Ressourcen,
ergeben sich keine erheblichen Auswirkungen.

3. PROGNOSE UBER DIE ENTWICKLUNG DES UMWELTZUSTANDES BEI
NICHTDURCHFUHRUNG DER PLANUNG (,NULLVARIANTE*)

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wirde das Plangebiet vermutlich weiterhin als Ackerfla-
che landwirtschaftlich genutzt werden. Die Stadt Mindelheim wéare gezwungen eine andere
Flache fir den Ausbau der Berufsschule zu finden und heranzuziehen, um den Standort als
Berufsschulstandort zu sichern.

4. SONSTIGE ERHEBLICHE UMWELTAUSWIRKUNGEN

Sonstige erhebliche Umweltauswirkungen
Vermutlich keine erheblichen Auswirkungen sind zu folgenden Themen zu erwarten:

- Art und Menge an Strahlung: Die ermdéglichten Vorhaben lassen keine relevanten Aus-
wirkungen zu.

- Artund Menge der erzeugten Abfalle und ihrer Beseitigung und Verwertung: Es ist von
keiner erheblichen Zunahme der Abfélle auszugehen. Die ordnungsgemalie Entsorgung
der Abfélle ist nach derzeitigem Kenntnisstand gesichert.

- Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Bei-
spiel durch Unfélle oder Katastrophen): Diese Risiken sind mit den ermdglichten Vorha-
ben nicht in erhhtem MalRe verbunden.

OPLA - Buro fur Ortsplanung & Stadtentwicklung, Augsburg | Fassung vom 23.03.2026 Seite 26 von 31



STADT MINDELHEIM VORENTWURF
Bebauungsplan Nr. 106 ,Berufsschule westlich Luxenhoferstralle* D) Umweltbericht

- Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Be-
ricksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf mdglicherweise be-
troffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von natirlichen
Ressourcen: Planungen in benachbarten Gebieten wurden in die Untersuchung mit ein-
bezogen. Weitere Auswirkungen sind nicht zu erwarten.

- Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (zum Beispiel Art und Ausmalf}
der Treibhausgasemissionen) und der Anfélligkeit der geplanten Vorhaben gegentber
den Folgen des Klimawandels: Die ermoglichten Vorhaben haben geringe Auswirkun-
gen auf das Mikroklima. Ein erheblicher Ausstol3 von Treibhausgasen ist mit der Pla-
nung nicht verbunden.

- Eingesetzte Techniken und Stoffe: Fir die mdgliche bauliche Erweiterung des Gewer-
begebietes werden voraussichtlich nur allgemein haufig verwendete Techniken und
Stoffe angewandt bzw. eingesetzt.

Die beteiligten Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie die Offentlichkeit
werden im Rahmen der o6ffentlichen Auslegung aufgefordert, hierzu vorliegende Informatio-
nen mitzuteilen.

41 Ermittlung des Ausgleichsbedarfs

Eingriff und Ausgleich werden unter Anwendung des Bayerischen Leitfadens zur naturschutz-
rechtlichen Eingriffsregelung in der Bauleitplanung, im Rahmen des jeweiligen Bebauungs-
plans ermittelt.

Die Umsetzung des geplanten Bauvorhabens fiihrt zu einer nicht vermeidbaren Uberformung
und Veranderung von Ackerflachen. Im Wesentlichen ergeben sich Auswirkungen auf das
Schutzgut Boden. Die verbleibenden Auswirkungen auf die Schutzguter sind auszugleichen.

Im Folgenden wird die Ausgleichsermittlung tabellarisch dargestellt:

Bestandserfassung Schutzgut Arten und Lebensraume

Beeintrachtigungs- WP

Bezeichnung BNT Bewertung Flache R fakior (GRZ) AL

3

A11 Intensiv bewirtschaftete
Acker ohne oder mit stark gering 29.294 00 2 0,8 46.870,40
verarmter Segetalvegetation

Offentliche Grunflache ohne
Eingriinung ohne
Bestehende Stralle ohne
bestehendes Griin ohne
Summe des Ausgleichsbedarfs in Wertpunkten 46.870,40

Durch den Eingriff ergibt sich ein Ausgleichsbedarf von 46.871 Wertpunkten. Der Bayerische
Leitfaden zur naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der Bauleitplanung erlaubt den Ab-
zug von sogenannten Planungsfaktoren, wenn diese im Bebauungsplan festgesetzt werden
und quantifizierbar sind.
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Planungsfaktor Begrindung Sicherung % (max. 20%)

Eingrinung von Wohnstrallen,
Wohnwegen, Innenhéfen und
offenen Stellplatzen, z.B.
durch Mindestanzahl von
autochthonen Baumen pro
Stellplatz

Festsetzung gem. § 6

Eingriffe werden teilweise vermieden. Abs. 5 Nr. 1

Natrunahe Gestaltung der
dffentlichen und privaten
Granflachen, der Wohn- und Festsetzung gem. § 6

. Abs. 5 Nr. 2
nutzgarten sowie der
unbebauten Bereiche der Eingriff wird teilwiese vermieden, positive Effekte maglich Nr. 3
privaten grundstcke, z.B. y

\ Festsetzung gem. § 6

durch Mindestanzahl von

- Abs. 3
autochthonen Baumen pro
Grundsticksflache

Festsetzung gem. § 1

Beleuchtung von Fassaden
und Aullenanlagen,
Verwendung von Leuchtmitteln
mit warmweilen LED-Lampen
mit einer Farbtemperatur 2700
bis max. 3000 Kelvin.

Festsetzung gem. § 9

Eingriff wird teilweise vermieden, positive Effekte méglich Abs. 1

Erhalt der
Waseraufnahmefahigkeit des
Bodens durch Verwendung
versickerungsfahiger Belage

Festsetzung gem. § 4 5

Eingriff wird teilweise vermieden Abs. 2

Summe 20

Summe Ausgleichsbedarf (WP) 37.496,32

Entsprechend ergibt sich nach Abzug der Planungsfaktoren ein Ausgleichsbedarf von ca.
37.497 Wertpunkten.

AusgleichsmalBnahmen

Der erforderliche naturschutzfachliche Ausgleich von 37.497 Wertpunkten erfolgt intern auf
der Flurnummer 2268 der Gemarkung Mindelheim.

Der naturschutzfachliche Ausgleich wird dabei gem. Planzeichnung festgesetzt, um den An-
forderungen eines Anschlusses an die bestehenden Grinstrukturen im Westen gerecht zu
werden. Entsprechend wird die Ausgleichsflache mit der Zielentwicklung eines Feldgehtlzes
festgesetzt.

Die Bewertung erfolgt gem. den Vorgaben der Biotopwertliste und wird aus Griunden des Ti-
melags von urspriinglich 12 Wertpunkten bei B213 auf die folgende Bewertung begrenzt.

> Bewertung des Ausgleichsumfangs fiir das Schutzgut Arten und Lebensraume
$
=
E Ausgangszustand nach BNT-Liste Prognosezustand nach BNT-Liste Ausgleichsmalinahme
Code Bezeichnung Bewertung (WP) | Code Bezeichnung Bewertung (WP) Flache Aufwertung Ents;:ghenltmgs- lfrrtlf:a‘gm(t\:‘!:;}
Intensiv Feldgehalze mit
bewirtschaftete Acker Uberwiegend
Al ohne oder mit stark 2 B213 einheimischen, 10,00 2.458.00 49160
verarmter standortgerechten
Segetalvegetation Arten alter Auspragung
Summe des Ausgleichsumfangs in Wertpunkten 49160

Gem. der Tabelle wird im Zusammenhang eine Ausgleichsflache mit einem Wert von ca.
49.160 Wertpunkten hergestellt. Aus diesen erfolgt der Ausgleich fur den Bebauungsplan Nr.
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106 ,Berufsschule westlich Luxenhoferstral3e®. Der Rest der Ausgleichspunkte, entsprechend
ca. 11.663 Wertpunkte konnen dem Okokonto gutgeschrieben werden.

5. ALTERNATIVE PLANUNGSMOGLICHKEITEN

Die Stadt Mindelheim mdchte den Standort Mindelheim als Berufsschulstandort erhalten. Um
einen qualitativ guten und eingebundenen bzw. erreichbaren Standort zu schaffen hat die
Stadt die vorliegende Planung aufgrund der Zentrumsnahe sowie der Anbindung an die be-
stehende Infrastruktur gewéhlt. Anderweitige Flachenpotenziale in dieser Grol3enordnung,
die fur die Sicherung und die Entwicklung des Standortes bendtigt werden, waren zentrums-
nah nicht umzusetzen. Entsprechend wére ein Ausweichen in den ndrdlichen, dstlichen oder
sudlichen Randbereich erforderlich, der das Zentrum in seiner Funktion schwachen wirde
und eine infrastrukturelles Neudenken erforderlich macht.

Alternative Planungsstandorte waren entsprechend nicht nur eine hohere infrastrukturelle
Herausforderung, sondern wiirden auch vom gegenwartigen Standort der Berufsschule rdum-
liche sowie zeitlich entfernt liegen. Zudem handelt es sich bei potenziellen Flachen um Min-
delheim herum ebenso um landwirtschaftlich genutzte Ackerflachen, wodurch entsprechend
die unter D) 2 genannten erheblichen Auswirkungen in ahnlicher Art und Weise auch an an-
deren Standorten zum Tragen kommen.

Diese sind am gewahlten Standort durch die vorhandene Infrastruktur und den Erhalt der
bestehenden Grinstrukturen verhaltnismafig gering.

6. MONITORING

Die Stadt Mindelheim Gberwacht gem. § 4c BauGB die erheblichen Umweltauswirkungen die
auf Grund der Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten, um insbesondere unvorhergesehene
nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete Mal3nah-
men zur Abhilfe zu ergreifen.

Gegenstand der Uberwachung ist auch die Darstellungen und Festsetzungen der Flachen
und/oder MalBhahmen zum Ausgleich (§ 1a Abs. 3 BauGB). Nach einer Dauer von 3 Jahren
ist zu prifen, ob die Ausgleichsmalinahmen gemal den Festsetzungen des Bebauungsplans
umgesetzt wurden.

7. BESCHREIBUNG DER METHODIK

Der Umweltbericht wurde methodisch folgendermalRen aufgebaut:

Die Bestandsaufnahme der umweltrelevanten Schutzgiter erfolgte auf der Grundlage der Da-
ten des Flachennutzungsplanes, der Erkenntnisse, die im Rahmen der Ausarbeitung des Be-
bauungsplan Nr. 106 ,Berufsschule westlich Luxenhoferstralle” entstanden, eigener Erhebun-
gen vor Ort sowie der Literatur der tbergeordneten Planungsvorgaben, LEP, RP, etc. Fir die
Eingriffsregelung wurde der Bayerische Leitfaden verwendet (s.0.).
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Als Unterlagen wurden verwendet:

Bay. Staatsministerium fur Wohnen, Bau und Verkehr: Bauen im Einklang mit Natur und
Landschaft — Eingriffsregelung in der Bauleitplanung — Ein Leitfaden. (Dezember 2021)

- Bay. Staatsministerium fir Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz: Der Umweltbe-
richt in der Praxis — Leitfaden zur Umweltpriifung in der Bauleitplanung. (2. Auflage,
Januar 2007)

- Bayerisches Fachinformationssystem Naturschutz: FIN-WEB (Online-Viewer), Biotop-
kartierung Bayern

- BIS-Bayern (Bayerisches Landesamt fur Umwelt): GeoFachdatenAtlas (Bodeninforma-
tionssystem Bayern)

- Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG), in der Fassung vom 23.02.2011
- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), in der Fassung vom 07. August 2013
- Flachennutzungsplan der Stadt Mindelheim i. d. F. v. 28.05.2001

- Regionaler Planungsverband Donau-lller (RP15): Regionalplan Region Donau-lller (RP
15) in der Fassung vom 02.12.2024

- Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) in der Fassung vom 01.06.2023 (nichtamt-
liche Lesefassung)

- eigene Erhebungen

Der Umweltbericht stellt eine vorlaufige Fassung entsprechend dem bisherigen Planungs-
und Kenntnisstand dar. Im Rahmen des weiteren Verfahrens wird der Bericht parallel zur
Konkretisierung der Planung und unter Bericksichtigung neuer Erkenntnisse (erganzende
oder vertiefende Untersuchungen, Stellungnahmen/Anregungen aus der Beteiligung der Of-
fentlichkeit bzw. der Fachbehdérden) angepasst und konkretisiert.

8. ZUSAMMENFASSUNG

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 106 ,Berufsschule westlich Luxenhofer-
stralRe” verfolgt die Stadt Mindelheim das Ziel, den Standort Mindelheim als Berufsschulstand-
ort zu sichern und zukunftsgerichtet bedarfsgerecht auszubauen.

Um den zu erwartenden Eingriff beurteilen zu kénnen, wurden die méglichen Umweltauswir-
kungen des geplanten Vorhabens auf die Schutzguter Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt,
Boden, Flache, Wasser, Klima und Luft, Mensch, Gesundheit und Erholung, Landschaftsbild
sowie Kultur- und Sachgiter bewertet. Bei der Auseinandersetzung wird deutlich, dass durch
die Einhaltung der Festsetzungen sowie der einschlagigen gesetzlichen Regelungen die Aus-
wirkungen am gewahlten Standort von geringer Erheblichkeit sind.

Die folgende Tabelle zeigt die Ergebnisse zur Bewertung der Auswirkungen auf die Schutz-
guter:
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Schutzgut

Erheblichkeit der Auswirkung

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Gering bis mittel

Boden Mittel
Flache Gering
Wasser Mittel
Klima und Luft Gering
Mensch Gering
Landschaftsbild Gering
Kultur- und Sachguter Keine
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